NORME VIGENTI

N.B.: - le norme oggetto di variante approvata sono evidenziate con carattere inclinato in grassetto.
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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Ambito di applicazione del Piano Regolatore Generale

Tutto il territorio comunale € disciplinato dal Piano Regolatore Generale ai sensi della
vigente legislazione urbanistica statale e regionale.

L'uso del suolo e le iniziative edilizie sono soggette alle leggi vigenti, alla disciplina delle
presenti norme che costituiscono parte integrante del P.R.G., alle disposizioni del
Regolamento edilizio e degli altri regolamenti comunali per quanto non in contrasto con le
presenti norme

Art. 2 - Indici Urbanistici

St = Superficie territoriale (mq)

E' la superficie complessiva dell'area interessata dai vari interventi in attuazione del P.R.G.
ed & comprensiva di tutte le aree fondiarie destinate all'edificazione e di quelle necessarie
per l'urbanizzazione primaria e secondaria.

Fra queste ultime sono comprese le aree destinate dal P.R.G. ad uso pubblico, alla rete
della viabilita urbana e alle strade private esistenti; ne sono escluse invece le aree gia
pubbliche:

It = Indice di edificabilita territoriale (mc/mq).
E' il volume massimo costruibile per mqg di superficie territoriale (St) interessata
dall'intervento.

Sf = Superficie fondiaria (mq)

E' costituita dalla parte residua della superficie territoriale, detratte le aree per
l'urbanizzazione primaria e secondaria facenti parte dell'area interessata dall'intervento,
esistenti o previste dagli elaborati grafici di P.R.G.

If = Indice di edificabilita fondiaria (mc/mq)
E' il volume massimo costruibile per mq di superficie fondiaria (Sf) interessata
dall'intervento.

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria (mg/mq)
E' il rapporto fra la massima superficie lorda di pavimento costruibile e la superficie
fondiaria (Sf).

Ut = Indice di utilizzazione territoriale (mg/mq)
E' il rapporto fra la massima superficie lorda di pavimento costruibile e la superficie
territoriale (St).

Sc = Superficie coperta (mq)

E’ la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale delle parti edificate fuori
terra, delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetrali, con esclusione delle
parti aggettanti come balconi, sporti e simili nel limite di mt.1.50; oltre tale limite lo sporto
verra conteggiato interamente. Sono anche esclusi i porticati aperti su due o piu lati,
esterni agli edifici e senza volumi sovrastanti, nel limite del rapporto del 15% tra Sc del
portico e delllimmobile principale; oltre tale limite verra conteggiata I'eccedenza del 15%.

Rc = rapporto di copertura (%)
E' il rapporto massimo ammesso, espresso in percentuale, fra superficie coperta (Sc) e
superficie fondiaria.

So = superficie occupata (mq)



E' la superficie occupata da tutte le costruzioni, comprendendo anche quelle accessorie,
come locali tecnici, autorimesse e depositi, ecc., situate anche in sottosuolo.

Ro = rapporto di occupazione (%)

E' il rapporto massimo ammesso, espresso in percentuale, fra superficie occupata e
superficie fondiaria.

Slp = Superficie lorda di pavimento(mq).

E' la somma delle superfici dei singoli piani delimitati dal profilo esterno delle pareti,
rilevanti ai fini della determinazione del carico urbanistico e della volumetria.

Non costituiscono Sip i seguenti spazi:

a)

b)
c)

d)

9)
h)

i)
D

le superfici degli spazi aperti realizzati in forma di porticato, loggia, balcone,
terrazzo, ovvero in forma di piano pilotis;

le superfici degli anditi di ingresso comuni a piu unita immobiliare;

le superfici degli spazi destinati al ricovero e alla sosta delle autovetture,
realizzate in sottosuolo o in soprassuolo, comprese quelle di accesso e di
manovra, purché aventi carattere pertinenziale e accorpate all’edificio principale,
nei limiti della superficie coperta e del rapporto di permeabilita;

le superfici degli spazi comuni destinati al ricovero di biciclette, motocicli,
carrozzine per bambini e mezzi di trasporto per persone fisicamente impedite,
fino ad un massimo di 1 mq ogni 40 mq di Sip;

le superfici relative ai volumi tecnici, cioé ai vani ed agli spazi strettamente
necessari a contenere le apparecchiature principali ed accessorie degli impianti
tecnici al servizio dei fabbricati (impianti idrici, termici, di condizionamento
dell’area, di sollevamento, elettrici, telefonici, per le telecomunicazioni, fognari,
di raccolta e sgombero immondizie, ecc.), emergenti in verticale dalla sagoma
dell’edificio, comprese le superfici degli spazi di accesso e comprese le torrette
di copertura dell’ultima rampa di scale di accesso alle coperture piane;

le superfici dei cappotti termici, delle pareti ventilate, pannelli e strati di
coibentazione e di tutti gli accorgimenti per il risparmio energetico dell’edificio,
per tutte le pareti perimetrali, per la sola parte eccedente lo spessore di cm 30 e
fino ad uno spessore massimo ulteriore di cm 25;

le superfici dei piani sottotetto che non hanno i requisiti minimi di agibilita
prescritti dall’art. 1, comma 6, della legge regionale n. 15 del 1996;

le superfici dei vani per attrezzi da giardinaggio, floricoltura o orticoltura
domestica, ricovero animali domestici, focolari esterni, barbecue, gazebo aperti,
anche dotati di coperture asportabili stagionalmente, purché aventi
complessivamente una superficie singola non superiore ai 10% della superficie
scoperta di pertitinenza con un massimo assoluto di mq 20 ed altezza non
superiore a m 2,60;

le intere superfici destinate a serra, chiuse da pareti e coperture asportabili
stagionalmente, situate a livello suolo, con altezza non superiore a m 2,60;

gli spazi privati utilizzabili dal pubblico, quali passaggi pedonali, gallerie, atri, e
ancorché da perfezionare dopo il rilascio dell’atto di assenso;

m) le superfici dei piani interrati o seminterrati con limiti di cui ai commi seguenti;

n)

0)

gli spazi pertinenziali degli esercizi pubblici, realizzati con la tipologia “a
veranda” sul suolo pubblico in concessione con i limiti previsti dal Regolamento
edilizio;

le superfici adibite a “caveau” degli istituti bancari;

I piani interrati o seminterrati, come definiti dal Regolamento edilizio:

a)

costituiscono SIp qualora adibiti a laboratori, uffici, magazzini o locali agibili con
permanenza, anche discontinua, di persone;

b) non costituiscono Sip a condizione che siano destinati ad autorimesse, cantine,

ripostigli, sottonegozi, lavanderie private e altri locali accessori, al servizio di
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singole unita immobiliari, anche se dotate di un servizio igienico, sempre che
I’altezza interna netta non sia superiore a m 2,60;

c) non costituiscono Sip le autorimesse con altezza interna non superiore a m 3,00,
limitatamente ad una superficie massima di mq 30 per ciascuna unita
immobiliare residenziale, oltre alle superfici adiacenti accessibili esclusivamente
da corselli o spazi di manovra coperti con terreno di riporto; questi spazi devono
essere vincolati alla destinazione di autorimessa pertinenziale.

V = Volume (mc)

Il volume urbanistico delle costruzioni, si ricava moltiplicando la superficie lorda di
pavimento (Slp) dei singoli piani per laltezza virtuale dellinterpiano di m. 3.00,
indipendentemente dalla loro altezza interna e dalla destinazione d’uso.

Qualora l'altezza effettiva dell’interpiano sia superiore a m 3,00, deve essere
considerato un numero di interpiani pari all’altezza effettiva divisa per la predetta
altezza virtuale arrotondando all’'unita inferiore.

In applicazione del presente articolo, I’altezza virtuale é calcolata secondo la
seguente tabella di esempio:

altezza effettiva altezza virtuale
inferiore a m 6,00 3,00
pari o superiore a m 6,00 e inferiore a m 9,00 6,00
pari o superiore a m 9,00 e inferiore a m 12,00 9,00
pari o superiore am 12,00 e inferiore a m 15,00 12,00

I piani solo parzialmente interrati che per la loro destinazione non costituiscono Sip
ma che sporgono dalla quota di riferimento in misura superiore a quella prevista dal
Regolamento edilizio per l'individuazione dei piani interrati o seminterrati, sono
computati ai fini volumetrici moltiplicandone Ila loro superficie lorda per I'altezza
media effettiva della parte fuori terra, calcolata rispetto alla quota di riferimento.

Per i volumi esistenti alla data di approvazione del P.R.G., quando rientrino nel calcolo

delle capacita volumetriche, si considera il volume reale e piu specificatamente:

- il volume reale lordo fuori terra determinato sommando le superfici lorde di ogni piano per
le relative altezze lorde misurate da pavimento a pavimento, tranne che per l'ultimo piano
dove l'altezza sara computata dal pavimento all'intradosso della soletta di copertura;

- il volume netto interrato o seminterrato quando vi sia ammessa permanenza di persone
0 vi si svolgano attivita produttive o terziarie ( volumi abitabili)

- i portici edificati prima del 15.07.1975;

- i volumi fuori terra condonati.

Non si conteggiano nel volume esistente:

- i volumi tecnici posti fuori terra o posti al di sopra dell'intradosso di gronda dell’ultimo
piano abitabile;

- la parte di volume emergente di piani seminterrati con destinazione accessoria;

- portici e logge edificati dopo il 15.07.1975 o condonati;

- i portici di uso pubblico.

| volumi esistenti, cosi come sopra specificato, nei casi di demolizione e successiva

costruzione si conteggiano nel seguente modo:

e al 100% per quelli con destinazione residenziali e terziari;

e al 70% per quelli con destinazione produttiva /artigianale

e al 90% per quelli agricoli con destinazione diversa dalla residenza.




H = Altezza massima delle costruzioni.

E' la misura dalla quota di riferimento del piano di campagna, come definito dal
Regolamento Edilizio Comunale, fino all'intradosso della soletta di copertura dell'ultimo
piano che costituisce Sip.

L'altezza pud essere espressa anche in numero di piani, con riferimento esclusivamente
ai piani fuori terra.

Qualora il solaio di copertura non sia piano, I’altezza é misurata alla quota media
dell’intradosso.

Per gli edifici industriali I’altezza é misurata dalla quota di riferimento alla quota di
imposta della struttura di copertura se non sia previsto o realizzato il carroponte;
qualora sia previsto e realizzato il carroponte, vincolato alla struttura, non sono
computati nell’altezza gli spazi soprastanti il piano di corsa dello stesso carroponte,
con il imite complessivo di m 2,00, indipendentemente dal numero dei piani.

Distanze dai confini.

E’ la distanza che le nuove costruzioni e i nuovi corpi di fabbrica devono rispettate
dai confini di proprieta diverse.

La misura della distanza dai confini e stabilita dalle singole norme di zona.

Ogni qualvolta le norme di zona ammettono la costruzione ed una distanza dai
confini di m 0,00 (a confine) @ ammessa la costruzione anche a distanza inferiore da
quella minima stabilita alle condizioni previste dal Regolamento edilizio.

Art. 3 - Urbanizzazione primaria.

L'urbanizzazione primaria € costituita da un insieme di servizi (aree e opere), che
rappresentano il primo requisito necessario per poter utilizzare un'area ai fini
dell'edificazione.

Esse sono, ai sensi dell'art.4 della legge 29.09.1964, n.847:

a) Strade principali a servizio degli insediamenti.
Sono le opere di urbanizzazione primaria tutte le strade al servizio e per l'allacciamento
alla viabilita principale dei lotti edificabili. Tali strade debbono essere idonee al transito
veicolare e pedonale ed essere dotate delle caratteristiche tecniche stabilite
dallAmministrazione comunale.

b) Spazi di sosta e di parcheggio (P1).

Trattasi di spazi necessari per la sosta temporanea ed il libero parcheggio degli
autoveicoli in relazione alle caratteristiche degli insediamenti cui si riferiscono.

Questi spazi, aperti all'uso pubblico, dovranno essere prefibilmente ricavati lungo le
strade, o gli spazi pubblici, oppure in aree esterne di pertinenza degli edifici ed anche in
piani sotterranei ed in altre aree libere da vincoli di pertinenza, o da vincoli di
destinazione pubblica del P.R.G.; la destinazione d'uso pubblico di tali parcheggi,
qualora costruiti su aree private, non pud essere modificata senza consenso del
Comune:

c) Fognature.

Sono fognature tutti i condotti idonei allo scorrimento delle acque luride (nere), ed
eventualmente anche metereologiche, comprese le relative opere accessorie, formate
da condotti che offrano opportune garanzie tecnologiche ai fini della sicurezza di
funzionamento, secondo i requisiti di legge.

Costituiscono opere di urbanizzazione primaria solo i condotti di fognatura secondari di
allacciamento degli edifici alla rete principale urbana ed una quota di competenza di
quest'ultima, se non adeguata.



Nelle opere di urbanizzazione primaria rientrano solo gli impianti di depurazione al
servizio dei singoli insediamenti.

d) Rete idrica.
E' formata dalle condotte per I'erogazione dell'acqua potabile e delle relative opere per
la captazione, il sollevamento e accessorie.
Nelle opere di urbanizzazione primaria rientrano solo i condotti secondari di
allacciamento degli edifici alla rete principale urbana ed una quota di competenza di
quest'ultima, se non adeguata.

e) Rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas.
E' formata dalle reti e impianti per l'illuminazione delle aree e delle strade pubbliche, e
delle strade e aree private aperte al pubblico.
Nelle opere di urbanizzazione primaria rientrano sia le reti che gli impianti necessari per
una sufficiente e razionale illuminazione delle strade ed aree pubbliche.

f) Pubblica illuminazione.
E' formata dalle rete e impianti per l'illuminazione delle aree e delle strade pubbliche, e
delle strade e aree private aperte al pubblico.
Nelle opere di urbanizzazione primaria rientrano sia le reti che gli impianti necessari per
una sufficiente e razionale illuminazione delle strade ed aree pubbliche.
Dovranno essere rispettati i requisiti tecnici stabiliti dal Regolamento Edilizio o da altre
disposizioni comunali o dell'Ente pubblico erogatore del servizio.

g) Spazi di verde attrezzato (V1).
Sono quelle aree, liberamente accessibili, utilizzate a verde ed eventualmente dotate di
attrezzature coerenti con tale destinazione, poste prefibilemente in prossimita degli
spazi pubblici (strade, piazze, acc.) e aventi caratteristiche pertinenti all'insediamento a
cui si riferiscono.

Art. 4 - Esistenza delle opere di urbanizzazione primaria.

L'esistenza delle opere di urbanizzazione primaria &€ accertata quando siano presenti nelle
vicinanze del lotto i servizi di cui ai punti precedenti, o la parte di essenziale di essi, e
quando tali servizi abbiano caratteristiche dimensionali e funzionali sufficienti alla nuova
domanda.

Art. 5 - Urbanizzazione secondaria.

L'urbanizzazione secondaria € costituita dall'insieme di servizi pubblici (aree, opere e
relative attrezzature tecnologiche), che costituiscono i requisiti urbanistici necessari alla
vita civile e collettiva della citta e dei quartieri e comprende:

1- la rete, aree ed opere principali della viabilita urbana, delle fognature, della
distribuzione dell'energia elettrica, del gas, dell'acqua e della pubblica illuminazione;

2 - le attrezzature collettive, aree e d’opere, di interesse pubblico di livello comunale e
intercomunale, elencate dall'art.44 della legge 22.10.19711, n.865 e destinate:
a) all'istruzione;
b) ad attrezzature di interesse comune;
c) agli spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport (V2);
d) a parcheggi (P2).

Art. 6 - Criteri generali per il reperimento e la monetizzazione delle aree di standard.



Il PRG assicura gli standard urbanistici della residenza e funzioni affini con individuazione
sulle tavole di azzonamento di aree espressamente vincolate a tale uso, ovvero mediante
prescrizioni quantitative di aree da reperire in relazione ai singoli Piani Attuativi.

In tutti i casi & facolta dellAmministrazione Comunale applicare la monetizzazione.

Nel caso di insediamenti destinati ad attrezzature produttive, soggetti a preventivo Piano
Attuativo, la monetizzazione delle aree per parcheggi pubblici non pud riguardare l'intera
quota di standard relativo, ma eventualmente solo una parte di esso, in relazione a
verifiche di congruita riferite al caso specifico e al suo intorno urbanistico.

Le aree a standard da cedere, o vincolare a servitu di uso pubblico, vanno commisurate
alla intera capacita dell'area sulla quale € previsto l'intervento.

Art. 7 - Parcheggi privati di pertinenza degli edifici.

Il numero degli spazi da destinare al parcheggio degli autoveicoli di pertinenza delle

singole unita immobiliari, in rapporto alle diverse destinazioni funzionali, & stabilito dalle

presenti norme, fatto salvo l'obbligo di verificarne le superfici anche ai sensi dell’articolo

41-sexies della legge n. 1150 del 1942, come modificato dall’articolo 2 della legge

24/03/1989, n°® 122.

Nella tabella di cui all'Art. 14 i parcheggi privati sono indicati con le lettere PP.

| parcheggi privati realizzati nella misura minima prescritta dalle presenti norme sono

legati da vincolo di pertinenza alle unita immobiliari e non possono essere cedulti

separatamente da quelle a cui sono pertinenti e ne é vietata la modifica della

destinazione d’uso.

Ai fini delle prescritte verifiche tali spazi devono essere dotati dei necessari requisiti di

dimensione e di accessibilita, da accertarsi in sede di Piano Attuativo, quando richiesto, o

in sede di esame dei singoli progetti.

Nel caso di edifici a destinazione mista, la superficie totale degli spazi da destinare a

parcheggio risulta dalla somma delle superfici di parcheggio che competono a ciascuna

delle sopra indicate destinazioni.

| parcheggi possono essere realizzati nel sottosuolo degli immobili (fabbricati e aree),

ovvero nei locali siti al piano terreno degli edifici esistenti, anche in deroga alle presenti

N.T.A. ai sensi del Regolamento Edilizio vigente, nei limiti consentiti dalla legge.

Restano in ogni caso fermi i vincoli previsti dalla legislazione in materia paesaggistica ed

ambientale, quelli di Piano Regolatore relativamente agli edifici storici e monumentali e

quelli previsti in speciali zone di Piano: la realizzazione di parcheggi in sottosuolo &

comunque consentita a condizione che:

a) l'edificio interrato non occupi fasce di rispetto stradali, fluviali o lacuali;

b) sulla copertura sia steso uno strato di terra coltivabile di almeno 60 cm., tenuto a verde,
oppure una idonea pavimentazione, in conformita alle prescrizioni date
dall'’Amministrazione Comunale.

Art. 8 - Verde privato.

Per verde privato s'intende il verde posto al diretto servizio degli edifici, realizzato entro il
lotto di competenza degli stessi, oppure in spazi contigui debitamente asserviti mediante
atto di vincolo unilaterale del proprietario.

L'area deve essere libera da qualsiasi costruzione, anche in sottosuolo, attrezzata a verde
prativo, con eventuali alberature ed arbusti, e con limitate pavimentazioni pedonali, in
guanto necessarie all'uso del verde stesso.

Art. 9 - (cancellato)

TITOLO Il - PRESCRIZIONI GENERALI PER L'USO DEL SUOLO



Art. 10 - Vincoli ambientali e storici.

La tavola 2 allegata alla Variante Generale individua con appositi simboli grafici alla scala

1:5000:

a) le zone di notevole interesse pubblico, ai sensi dell'art. 1, legge 8 agosto 1985, n° 431,
nonché le zone di notevole interesse pubblico d'insieme, formalmente dichiarate ai
sensi della legge 29 giugno 1939, n°® 1497;

b) le zone, comprese nei vincoli di cui alla lettera precedente, in cui vige divieto di
edificazione ai sensi dell'art. 1 ter, legge 8 agosto 1985, n° 431, in relazione alle
deliberazioni G.R. n° 3856 del 10/12/1985;

c) le zone A, B e C della Riserva Naturale "Torbiere del Sebino" (art. 1, 2 e 3 delibera della
Giunta Regionale n° 4 del 13/09/1988) e le zone Ep di protezione comunale (art. 4 della
stessa Delibera);

d) le zone sottoposte a vincolo idrogeologico, ai sensi del R.D. 30 dicembre 1923, n° 3267,
e della L.R. 21 giugno 1988, n° 33.

| progetti ricadenti in tali zone devono osservare la particolare disciplina stabilita dalle leggi

regolatrici del vincolo.

Il rilascio della concessione edilizia, qualora consentito, resta condizionato al preventivo

ottenimento dei titoli abilitativi prescritti in relazione al vincolo.

Per i progetti che riguardano immobili dichiarati di interesse storico, artistico e

archeologico, ai sensi della legge 1 giugno 1939, n° 1089, il rilascio della concessione

edilizia & condizionato all'ottenimento dell'autorizzazione della Sovrintendenza ai

Monumenti.

Art. 11 - Norme di tutela ambientale.

Le norme del presente articolo si applicano in tutte le zone del territorio comunale e
riguardano:

a) Corsi d'acqua e rispetto idrogeologico.
Le valli incise dai torrenti Tufo e Cortelo, individuate con apposito simbolo grafico nella
tavola n° 3 della Variante Generale, come "zone di rispetto idrogeologico di tipo A", a
causa dell'elevato grado di erodibilita dei versanti, sono da considerare aree generatrici
di rischio ambientale e quindi da sottoporre a specifici studi idrogeologici atti a definire i
limiti ed i caratteri degli interventi di trasformazione ammissibili ed eventualmente da
sottoporre a progetti di sistemazione ambientale.
Prima che questi studi e progetti siano stati redatti ed approvati dall'Amministrazione
Comunale le aree interessate da tale individuazione non possono subire alcuna
trasformazione.
Lungo i corsi d'acqua dovra, anche successivamente, essere mantenuta una fascia di
rispetto di m. 10.
Opere idrauliche e/o di consolidamento murario delle sponde sono ammesse, nella
misura minima necessaria, solo per interventi con caratteri di urgenza e per ragioni di
incolumita pubblica.
Per le "zone di rispetto idrogeologico di tipo B" individuate come sopra, € richiesto, per
qualsiasi modificazione dei suoli, oltre che per la realizzazione di costruzioni ammesse
dalle norme di zona della Variante Generale, una perizia geognostica e idrogeologica
atta ad accertare la compatibilita di tali opere rispetto ai problemi di stabilita dei suoli e
di corretto regime delle acque.
Per i corsi d'acqua a decorso stagionale, non individuati dal Piano Regolatore, &
stabilita una distanza minima delle costruzioni dalle sponde di m. 5.
Lungo il loro percorso € comunque ammessa, in corrispondenza di edifici esistenti e in
funzione della loro accessibilita e sicurezza, la esecuzione di brevi tratti di copertura o
intubazione.



Dovranno comunque essere rispettate le disposizioni contenute nel R.D. 523/1904.

b) Modifiche dell'assetto del suolo.
E' di norma vietata ogni nuova edificazione su terreni con pendenza superiore al 50%.
In tali condizioni sono consentiti solo interventi di ristrutturazione di edifici esistenti.
In tutto il territorio comunale € vietato procedere, senza autorizzazione, a sbhancamenti
ed a modificazioni dell'assetto del suolo, all'asportazione dello strato di coltura, alla
formazione di strade o piazzali anche se in semplice massicciata; se gli sbancamenti
autorizzati richiedono la esecuzione di muri di sostegno questi non devono avere una
altezza superiore a m. 2,50 e devono essere eseguiti in pietra a vista, o in materiali e
manufatti che consentono un inserimento in accordo con I'ambiente.
Muri di altezza superiore potranno essere eseguiti per la realizzazione di infrastrutture
pubbliche, con le cautele sopraindicate circa i materiali.

c) Tutela delle alberature e del verde in genere.
E' vietato utilizzare aree a bosco e a parco per depositi di materiali, che riguardano
attivita industriali, artigianali e commerciali.
E' vietato, se non sia previsto da un progetto edilizio regolamentare approvato, rendere
impermeabili con pavimentazioni, o altre opere edilizie, le aree di pertinenza delle
alberatura, nonché inquinarle con scarichi o discariche.
In tutti i progetti presentati le alberature d'alto fusto esistenti devono essere
rigorosamente rilevate, indicate nelle planimetrie e documentate fotograficamente.
| progetti edilizi, anche per le parti sottosuolo, devono essere studiati in modo da
rispettare tali alberature, nonché tutte le specie pregiate esistenti, avendo cura di non
offenderne gli apparati radicali.
La Amministrazione Comunale potra autorizzare lo spostamento delle alberature d'alto
fusto esistenti.
L'abbattimento di alberi d'alto fusto pud essere consentito solo in caso di pubblica utilita,
o per altra motivata ragione tecnica che non abbia alternative razionali, certificata dal
tecnico progettista, o dal direttore dei lavori, che se ne risponde personalmente.
L'autorizzazione potra imporre I'obbligo di ripiantumazione, in loco o adiacentemente, di
nuovi alberi di specie equivalenti per pregio, comunque adatte all'ambiente; nel caso di
alberi d'alto fusto abbattuti abusivamente la ripiantumazione € obbligatoria.
Ogni progetto di nuove costruzioni deve essere esteso alla sistemazione degli spazi
aperti, compresa la eventuale delimitazione delle zone a coltivo e definizione, anche per
quanto riguarda i materiali impiegati, delle zone pavimentate.
Nei nuovi interventi al di fuori delle zone A e B1, le aree pavimentate carrabili e pedonali
devono essere dimensionalmente ridotte al minimo, in rapporto alle esigenze funzionali
documentate dal progetto; le costruzioni sotterranee esterne al perimetro degli edifici e
delle zone pavimentate devono avere una copertura in terra di almeno 60 cm..
Nelle zone del Piano Regolatore dove sia prevista, all'interno dei singoli lotti, la
realizzazione di un'area a giardino in forma definitiva, devono essere impiegate, in un
rapporto equilibrato, specie arboree di alto fusto e arbustive.

Art. 12 - Destinazioni d'uso delle aree e degli edifici.

Le destinazioni d'uso sono definite per categorie e, salvo specificazioni introdotte nelle

norme relative alle zone sottoelencate, s'individuano come segue.

Alle destinazioni d'uso principali sottoelencate s'intendono aggiunte le funzioni

tecnologiche ed i servizi, integrati nello stesso complesso, strettamente necessari allo

svolgimento dell'attivita principale.

1. Residenza:

A) abitazioni con relativi spazi accessori e di servizio, compresi gli uffici professionali
integrati nell'alloggio per non piu del 40% della superficie dello stesso;
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B) abitazioni agricole, situate all'interno di una azienda agricola o connesse al suo
territorio, funzionali alle esigenze abitative del conduttore (proprietario o affittuario),
secondo le disposizioni della legge regionale 07.06.1980, n° 93;

C)residenze turistiche, costituite da unita edilizie di piccola dimensione, formanti un
complesso unitario, dotate di servizi comuni a servizio delle sole residenze;

D) abitazioni di servizio pertinenziali.

2. Attrezzature ricettive:
A) alberghi, pensioni, locande, motel, case albergo, ecc., come definiti dalla legge 217/'83;
B) pensionati, collegi, conventi.

3. Attrezzature turistiche:

A)villaggi turistici, e altre attrezzature di cui alla legge regionale 10.12.1981, n°71 e
seguenti, esclusi i campeggi; compresi i servizi e le attrezzature comuni direttamente
attinenti (direzione, alloggio custode, servizi igienici), come dalla legge regionale
10.12.1981, n° 71 e seguenti;

B) campeggi, consistenti in spazi attrezzati per la sosta e il soggiorno dei turisti provvisti di
tenda o altro mezzo di pernottamento, dotati dei servizi e delle attrezzature comuni
direttamente attinenti (direzione, alloggio custode, servizi igienici, attrezzature sportive),
come da L.R. 10.12.1981, n°71 e seguenti.

4. Attrezzature secondarie produttive:

A) attivita industriali manifatturiere, di artigianato di produzione e depositi, di tipo urbano in
quanto non recano disturbo o danno alle persone insediate nelle vicinanze per
I'emissione di rumori, esalazioni, scarichi e per traffico pesante indotto e comunque con
esclusione di quelle ai successivi punti;

B) artigianato di servizio all'auto (autofficine, carrozzerie, elettrauto, ecc.), assistenza di
autoveicoli anche con annessa attivita secondaria di esposizione e vendita;

C)industrie alimentari, chimiche, tessili, meccaniche, per la produzione e/o lavorazione
della gomma e delle materie plastiche, per la produzione della carta, per la lavorazione
di minerali e metalli in genere e di metalli preziosi; industrie galvaniche, industrie delle
pelli e del cuoio;

D)depositi al coperto o all'aperto di mezzi di trasporto collettivi; officine per la riparazione
di carrozze ferroviarie, autobus, autocarri; attrezzature per l'interscambio delle merci;
industrie per la costruzione e installazione di impianti e per la produzione e/o deposito di
combustibili; depositi di materiali edili e di recupero; impianti di imprese di costruzione;
altri tipi di deposito.

5. Attrezzature terziarie e di servizio:

A) attrezzature per la ristorazione e pubblici esercizi; attrezzature commerciali al dettaglio
ed espositive di superficie uguale o inferiore a 400 mq di Slp; funzioni varie di tipo
diffusivo, quali uffici, attivita di servizio prestate alle persone e alle imprese (attivita di
noleggio di beni, agenzie di viaggio e di intermediazione, ecc.) la cui dimensione
unitaria non pud superare mq 400 di Slp; attrezzature para-commerciali (banche,
assicurazioni e simili, con servizio di sportello); artigianato di servizio e per la piccola
produzione di beni per la casa o la persona, eventualmente integrato da uno spazio di
vendita al dettaglio; riparazione di beni di consumo;

B) uffici, attrezzature espositive, paracommerciali e commerciali al dettaglio di superficie
superiore a mq 400 di Slp; saloni e concessionari di vendita di veicoli e natanti, anche
con annessa officina; attrezzature fieristiche in sede propria; attrezzature per la grande
distribuzione e il commercio all'ingrosso; esposizione e vendita di merci ingombranti
(roulotte, motocaravan, materiali da campeggio, ecc.);

C)attivita congressuali in sede propria, comprese le attrezzature di attrezzature di servizio
e di supporto, strettamente pertinenti e necessarie;

D)rimessaggio, assistenza, esposizione e vendita natanti.
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6. Attrezzature di interesse collettivo:

A) sedi istituzionali-amministrative, politiche, sindacali, o di categoria, sedi per gli organi
decentrati dello stato, uffici finanziari, giudiziari, di rappresentanza istituzionale;
attrezzature per listruzione, religiose, assistenziali, sanitarie di base (ambulatori,
laboratori di analisi, ecc.);

B) attrezzature sanitarie come ospedali, cliniche, ecc.;

C)attrezzature sportive, per lo spettacolo e attivita ricreative in genere e servizi
commerciali e pubblici esercizi strettamente pertinenti e connessi.

7. Attrezzature agricole:

A) attrezzature riguardanti le attivita di coltivazione e di allevamento, purché in funzione
della produttivita dell'azienda agricola; ove l'attivita di allevamento non risulti in funzione
della produzione agricola dell'azienda, l'attrezzatura € parificata alle attrezzature
produttive sub C) di cui al paragrafo 4 precedente;

B) attrezzature riguardanti l'attivita agrituristica di cui alla legge regionale n°3/'92 e
successive disposizioni, o attivita assimilabili secondo i criteri dalle norme di zona.

Precisazioni per le attivita produttive.

L'insediamento di industrie a rischio (ai sensi delle vigenti leggi o considerate tali dalle
autorita sanitarie locali, in particolare quelle sub. C9 & subordinato alla preventiva verifica
di conformita, da parte delle autorita sanitarie preposte, alle norme di legge e
regolamentari riguardanti l'igiene ambientale.

Alle attrezzature produttive s'intendono associati gli spazi destinati a funzioni accessorie e
gli uffici, strettamente necessari allo svolgimento della attivita principale e in essa integrati.

Art. 13 - Modifica delle destinazioni d'uso.

Il mutamento delle destinazioni d'uso, da una categoria all'altra fra quelle definite al
precedente art. 12, ancorché effettuato senza I'esecuzione di opere e qualora comportino
modifica del carico urbanistico e del relativo standard, partecipa agli oneri di
urbanizzazione e al contributo sul costo di costruzione, ai sensi di legge, e puo effettuarsi
soltanto nel rispetto delle destinazioni di zona e in conformita a quant'altro prescritto dalle
presenti norme e dai regolamenti comunali.

Art. 14 - Dotazioni complementari alle destinazioni d'uso di zona.

Le realizzazioni delle attrezzature sottospecificate, in connessione con gli interventi edilizi
ed urbanistici, garantisce il necessario livello prestazionale delle diverse destinazioni d'uso
insediate ed €& quindi condizione obbligatoria per l'attuazione degli interventi stessi,
secondo gli obbiettivi della Variante Generale.

Per altre destinazioni d'uso non comprese nella tabella seguente le condizioni
prestazionali minime sono garantite dal rispetto delle norme di zona.

Sono considerate attrezzature complementari, con riferimento alle destinazioni d'uso
elencate nel precedente articolo 12, le seguenti:

P1: parcheggi di urbanizzazione primaria;

PP: parcheggi privati;

V1: verde di urbanizzazione primaria;

P2: parcheggi di urbanizzazione secondaria;

Standard di urbanizzazione secondaria;

Per alcune destinazioni funzionali i parcheggi di urbanizzazione primaria (P1) e quelli di
urbanizzazione secondaria (P2) sono indicati cumulativamente.

Le qualita prescritte per gli standard urbanistici sono comprensive di quelle prescritte per i
parcheggi di urbanizzazione secondaria (P2), ovvero di P1 e P2, quando cumulati.

La frazione di posto auto, se superiore a 0,5, si considera come un intero.

Sono in ogni caso fatte salve le disposizioni di cui alla legge 122/'89.
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Nella zona A - di recupero la dotazione minima di P1 e V1, da realizzare all'interno dei
Piani Attuativi, & definita dai piani stessi, nei limiti della reale fattibilita, anche in misura
inferiore ai valori indicati nella successiva tabella.

Per quanto riguarda gli ampliamenti i lavori prescritti dalla successiva tabella devono
essere applicati quando I'ampliamento sia uguale o superiore a mc 180 e la dotazione
deve riferirsi all'entita della posizione aggiunta e non ai volumi preesistenti.

Nella successiva tabella, la definizione nuove costruzioni comprende gli ampliamenti,

esclusi quelli relativi al riuso del sottotetto.

Destinazione d'uso Concessioni semplici

per nuove costruzioni

Residenza:

PP = 1 posto auto
P1 = 1 posto auto
Vimq 2

Standard di urbanizzazione secondaria, compresi parcheggi "P2":

ogni 180 mc di V.

Attrezzature ricettive sub A), servizi pubblici, ristoranti, ecc.:
PP =1 posto auto ogni 180 mc di V.

P1 + P2 = 1 posto auto

V1

Standard di urbanizzazione secondaria, compresi parcheggi "P2":

Attrezzature ricettive sub B)
PP = 1 posto auto

P1 +P2 = 1 posto auto

V1

Standard di urbanizzazione secondaria, compresi parcheggi "P2":

ogni 180 mc di V.

Attrezzature produttive sub A), B), C):

PP = 1 posto auto ogni 200 mq di Sf

P1 =1 posto auto

V1

Standard di urbanizzazione secondaria, compresi parcheggi "P2":

Attrezzature produttive sub D):
PP = 1 posto auto

P1 =1 posto auto

V1

Standard di urbanizzazione secondaria, compresi parcheggi "P2":

ogni 300 mq di Sf

Attrezzature terziarie e di servizio sub A), D):

PP =1 posto auto ogni 180 mc di V.

P1 + P2 = 1 posto auto

V1

Standard di urbanizzazione secondaria, compresi parcheggi "P2":

Attrezzature terziarie e di servizio sub B), C):

PP =1 posto auto ogni 180 mc di V.

P1 +P2 = 1 posto auto

V1

Standard di urbanizzazione secondaria, compresi parcheggi "P2":
Attrezzature di interesse collettivo:

Piani attuativi

ogni 180 mc di V.
ogni 600 mc di V.
ogni 100 mq di St
mq 26,5 ogni 100 mc

ogni 180 mc di V.

ogni 60 mc di V.

mq 2 ogni 100 mq di St
mq 1 ogni mq di Slp

n° 1 ogni 180 mc di V.
n° 1 ogni 80 mc di V.
mq 4 ogni 100 mq di St
mq 10 ogni 100 mc

ogni 200 mq di Sf

ogni 300 mq di Sf

mq 2 Ogni 100 mq di St
mq 2 ogni 10 mq di St

ogni 300 mq di Sf

ogni 500 mq di Sf

mq 1 ogni 100 mq di St
mq 2 ogni 10 mq di St

ogni 180 mc di V.

ogni 100 mc di V.

mq 2 ogni 100 mq di St
mq 1 ogni mq di Slp

ogni 180 mc di V.

ogni 60 mc di V.

mq 2 ogni 100 mq di St
mq 1,2 ogni mq di Slp

Per queste attrezzature pubbliche, o para pubbliche, il fabbisogno di parcheggi e di verde
primario viene verificato di volta in volta in sede di progetto, assumendo come riferimento

indicativo le attrezzature terziarie di servizio sub A), B), C).
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Lo standard precedentemente prescritto per le diverse funzioni comprende la quota
assegnata a P2 ed a P1 + P2 quando risultino conglobati.

Art. 15 - Aree di pertinenza delle costruzioni.

Le superfici territoriali e fondiarie che servono o sono servite per il calcolo di corrispondenti
indici di fabbricabilita costituiscono le aree di pertinenza territoriale e fondiaria degli edifici.
Un'area di pertinenza territoriali e fondiarie relative agli edifici esistenti non potranno mai
essere ulteriormente conteggiate ai fini dell'utilizzo degli indici di edificabilita salvo che per
saturare I'edificabilita massima concessa.

[l vincolo di pertinenza rimane fino a demolizione o perimento totale degli edifici.

Nel caso in cui le aree di pertinenza appartengono in tutto o in parte a proprieta diversa da
quella interessata dalla costruzione, deve essere costituito dai proprietari vincolo perpetuo
di asservimento, con atto trascritto nei registri immobiliari, non revocabile né modificabile
senza l'intervento del Comune.

Art.16 - Strumenti di attuazione.

La Variante Generale si attua mediante:
1. Programmi Pluriennali di Attuazione (P.P.A.), di cui all'Art. 13 della legge 28 gennaio
1977, n° 10 e della legga regionale 12 marzo 1984, n° 15;

e, inoltre, mediante Piani Attuativi, come sotto specificato:

2. Piani Particolareggiati (P.P.), di cui all'Art. 13 e seguenti, legge 17 agosto 1942, n°
1150, e successive modifiche e integrazioni;

3. Piani di recupero (P.R.), di cui alla legge 5 agosto 1978, n° 457;

4. Piani per I'Edilizia Economica e Popolare (P.Z.), di cui alla legge 18 aprile 1962, n° 167
e successive modificazioni e integrazioni;

5. Piani di lottizzazione (P.L.), di cui all'Art. 28, della legge 28 agosto 1942, n° 1150 e
successive modifiche e integrazioni e alle leggi regionali 15 aprile 1975, n°512, e 5
dicembre 1977, n° 60;

6. Piani degli insediamenti produttivi (P.I.P.), di cui all'Art. 27, legge 22 ottobre 1971, n°

865;

oppure mediante interventi singoli tramite:

7. Concessioni e Autorizzazioni edilizie.

La Variante Generale individua altresi particolari procedure da rispettare nella
predisposizione di singoli Piani Attutivi di rilevanza paesistico-ambientale.

Art. 17 - Utilizzazione degli indici di edificabilita territoriale e fondiaria.

| progetti per le nuove costruzioni ed i Piani Attuativi di nuovi insediamenti devono
prevedere la saturazione dell'area, ovvero I'utilizzo del volume complessivamente
ammesso nel lotto o nella zona.

Le opere possono essere realizzate per fasi successive, purché esse siano previste in un
progetto unitario, dal quale risulti la effettiva e razionale possibilita di successiva
saturazione; tale progetto deve essere presentato allAmministrazione Comunale
congiuntamente al progetto esecutivo dello stralcio per il quale si chiede la concessione
edilizia.

Art. 18 - Individuazione dei Piani Attuativi.

La Variante Generale definisce, tramite specifiche prescrizioni normative, o individuazione
grafica sulle tavole di azzonamento, gli interventi edilizi o urbanistici subordinati
all'approvazione di Piani Attuativi.
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Gli ambiti di Piani Attuativi comprendono:

- le aree fondiarie edificabili;

- le aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria di competenza, o
quelle necessarie per l'allacciamento ai pubblici servizi;

- le aree di urbanizzazione secondaria individuate sulle tavole di azzonamento, o
richieste dall'’Amministrazione Comunale nei limiti minimi stabiliti dalla tabella di cui al
precedente Art. 14 ovvero in base a successive disposizioni di legge.;

- le aree private a verde, parcheggi e verde sportivo di pertinenza.

L'azzonamento indicato all'interno dei Piani Attuativi individuati nelle tavole n° 4 pud

essere motivatamente modificato, ferme restando le qualita, in sede di studio dell'Unita

Ambientale - quando prescritta - o di progetto planovolumetrico esteso all'intero ambito.

Sono dichiarate di interesse sovraccomunale e pertanto sottoposte alle procedure di

approvazione di cui all'art. 5 della L.R. 14/'84 i comparti territoriali assoggettati all'obbligo

di pianificazione attuativa unitaria contrassegnati dalle seguenti sigle: PR1, PR2, PR4,

PR5, PR6, PR7; R1, R2, R3, R4, R5; B4/4, B4/5, B4/7.

Art. 19 - Unita ambientali.

Costituiscono unita ambientali le zone individuate con apposito perimetro nelle tavole della
Variante Generale ed i "Piani Attuativi con valenza ambientale", cosi definiti nelle norme di
zona.
Tali unita corrispondono a parti del territorio dotate di rilevanti qualita paesistiche e
ambientali, intrinseche e potenziali, per le quali, mediante gli strumenti attuativi ed
eventuali norme regolamentari, si devono attuare particolari indirizzi di tutela e
valorizzazione.
In corrispondenza di ciascun Piano Attuativo coincidente con un'unita ambientale, o
compreso in essa, il lottizzante, o I'Amministrazione Comunale dove prescritto, dovra
preliminarmente definire, tramite rappresentazione cartografica e/o regolamentazione
scritta, prescrizioni qualitative e indirizzi di coordinamento per gli interventi previsti
all'interno del Piano Attuativo stesso e riguardanti, anche parzialmente, i seguenti
contenuti:

1) la qualificazione del paesaggio specifico della zona e delle relazioni fra questo e
I'intorno urbanistico e ambientale, con l'individuazione dei coni da valorizzare, la
determinazione dei profili (skyline) piu adeguati, ecc.;

2) le altezze dei nuovi edifici o degli ampliamenti: in particolare spetta al Piano definire, se
necessario, altezze di gronda coordinate con quelle degli edifici circostanti, oppure
prescrivere "minori altezze" rispetto a quelle di zona;

3) gli allineamenti dei fabbricati e delle recinzioni e le caratteristiche delle recinzioni
stesse (altezze, materiali, ecc.);

4) i materiali di prevalente impiego nelle costruzioni, i colori delle facciate, delle coperture,
ecc.;

5) i sistemi di smaltimento degli scarichi liquidi e gassosi al fine di evitarne la nocivita;

6) gli accorgimenti per la riduzione del rumore e dei suoi effetti;

7) la configurazione degli spazi pubblici (strade, slarghi e piazze, marciapiedi e spazi
pedonali e ciclabili in genere, spazi di sosta di urbanizzazione primaria),
l'organizzazione degli accessi carrai, la definizione degli spazi verdi di urbanizzazione
(V1);

8) la organizzazione e valorizzazione del verde privato e degli spazi non costruiti, la
delimitazione delle zone a coltivo, la tutela dei corsi d'acqua e delle sponde del lago e
inoltre le condizioni per favorire la fruibilita delle sponde del lago e degli spazi aperti in
genere, sia a fini pubblici, quando sia previsto, sia a fini privati collettivi;
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9) la localizzazione e la dimensione di massima di eventuali parcheggi collettivi all'aperto
a carattere stabile (urbanizzazione secondaria) e di costruzioni a tal fine destinate, con
I'indicazione delle rampe d'accesso e d'uscita su suolo pubblico e la definizione delle
opere di arredo e verde necessarie per migliorarne l'inserimento ambientale;

10)il coordinamento delle insegne dei negozi e della cartellonistica pubbilicitaria, allo scopo
di tenere a graduale unificazione e qualificazione dei tipi e ad un coretto
posizionamento.

In relazione alle caratteristiche della zona e del progetto, dovranno sempre verificarsi i

contenuti di cui ai precedenti punti 1, 2, 3 e 4.

Qualora il Piano Attuativo sia compreso entro un perimetro di unita ambientale piu ampio,

gli studi e le determinazioni circa il carattere degli interventi da realizzare col Piano devono

avere come riferimento l'intera unita ambientale.

Art. 20 - Applicazioni delle prescrizioni ambientali.

Per le aree individuate come unita ambientali, ai sensi del precedente articolo,
I'’Amministrazione puo definire norme regolamentari da introdurre nel Regolamento Edilizio
Comunale, con riferimento, in tutto o in parte ai punti indicati nel precedente articolo.

Per gli interventi da attuare all'interno delle Unita Ambientali & in ogni caso richiesto un
esauricente rilievo fotografico e grafico dello stato di fatto ed una relazione che illustri in
dettaglio le caratteristiche plano-altimetriche, paesaggistiche, vegetazionali, colturali,
idrogeologiche, ecc. dell'area e lo stato degli edifici presenti, con gli indispensabili
riferimenti di contorno.

Art. 21 - Incremento volumetrico “una tantum”.

Allo scopo di adeguare le unita abitative alle mutate esigenze dei nuclei familiari
residenti, per gli edifici residenziali esistenti e per i costruendi ai quali é stata
rilasciata la concessione edilizia alla data di adozione della presente norma che
sono classificati in zona urbanistica "B2" e "B3", con non piu di due piani abitabili,
oltre agli interventi previsti dalla norma di zona, sono ammessi, "una tantum”,
modesti interventi di incremento della volumetria.

L'extra volume potra superare i parametri urbanistici previsti per le singole zone

omogenee, ad eccezione dell’altezza massima.

Nel solo caso di sopraelevazione I'ampliamento potra non rispettare le distanze dai

confini di proprieta, nel qual caso dovra essere fornito il consenso del confinante,

mediante atto registrato e trascritto.

In caso di mantenimento del filo edilizio esistente, I'ampliamento in altezza potra

anche non rispettare le distanze dai confini dalle strade, nel qual caso, oltre

all’eventuale consenso del confinante, dovra essere fornito, anche il nulla osta
del’Amministrazione Comunale, mediante atto registrato e trascritto.

Gli ampliamenti, dovranno in ogni caso, rispettare la distanza di 10,00 mt tra pareti

finestrate fronteggianti.

L’incremento di volumetria pud essere realizzato con una sola delle seguenti

modalita:

A)ampliamento con la realizzazione di uno o piu vani per un valore del 20%
(ventipercento) del volume preesistente con un massimo di 150 mc per unita
immobiliare.

B) Chiusura dei porticati, delle logge o di piani a pilotis, con un progetto generale di
riassetto dei fronti. Qualora gli spazi interessati dalle trasformazioni siano
destinati ad autorimessa, I'intervento non potra ridurre la superficie ed il numero
dei posti macchina ma dovra prevedere obbligatoriamente il contestuale
recupero degli spazi di sosta, ricorrendo eventualmente alle modalita previste
dalla L.122/89.
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In tutti gli edifici esistenti € ammesso lI'inserimento di solai intermedi, all’interno
della sagoma preesistente, qualora I’altezza dei locali presenti i requisiti previsti dal
regolamento d’igiene, anche in deroga al numero massimo dei piani e dell’indice
volumetrico di zona.

Quando l'edificio interessato dall'ampliamento, faccia parte di unita immobiliari
tipologicamente simili, (per esempio case binate o complesso a schiera, con
sviluppo architettonico unitario) Il'incremento volumetrico dovra comportare
I’'approvazione di un progetto unitario ed il rilascio di una concessione edilizia unica
riguardante tutte le unita immobiliari del complesso. Prima del rilascio della
concessione edilizia dovra essere presentato da tutti i proprietari un atto unilaterale
d’obbligo, sottoscritto davanti al Segretario Generale del Comune, alla realizzazione
congiunta di quanto previsto in concessione, con deposito cauzionale pari al costo
della copertura.

Il presente articolo disciplina anche gli ampliamenti concessi "una tantum” negli
edifici esistenti in zona agricola, a destinazione extra agricola, lettere b) dell’art. 43
delle presenti Norme, secondo le previsioni contenute nell’art. 5 della L.R.
07.06.1980, n° 93.

Gli incrementi volumetrici previsti dal punto A) precedente sono consentiti in forma
ridotta, in misura non superiore al 15% del volume esistente fino ad un massimo di
120 mc.

Detti ampliamenti non potranno in ogni caso comportare il superamento dell’altezza
massima fissata dalla disciplina di zona all’art. 43 delle presenti Norme.

Nel caso lintervento sia previsto su edifici dotati di portico o loggiato,
I'amministrazione comunale valutera, previa acquisizione dello specifico parere
della commissione edilizia comunale, se I'ampliamento volumetrico consentito dalla
presente norma, sia attuabile tramite la chiusura di tali spazi, in relazione ai caratteri
storici e tipologici della costruzione stessa.

L'incremento volumetrico, previsto dalla norma speciale di cui al presente
articolato, non é sommabile all’aumento volumetrico possibile con la saturazione
dell’indice di zona e potra essere realizzato una sola volta durante la validita del
P.R.G..

La facolta concessa dal presente articolo puo essere applicata per gli interventi di
ampliamento e di ristrutturazione edilizia e non anche in caso di demolizione e
ricostruzione dell’intero edificio.

Titolo abilitativo: Concessione edilizia onerosa.

TITOLO Il - ZONE URBANISTICHE

ART. 22 - EDIFICI STORICI MONUMENTALI
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In altre parti del territorio comunale, eccetto la zona “A” di recupero, il Piano
Regolatore, con riferimento all’art. 17 punto 1 della legge regionale n° 51/1975,
individua gli immobili che per il valore storico, ambientale e monumentale sono
meritevoli di salvaguardia, restauro, conservazione.

L’obiettivo della salvaguardia e valorizzazione opera in senso unitario, esteso agli
edifici ed alle loro pertinenze storiche: rustici, cortili, giardini, ecc..

Alle prescrizioni di salvaguardia e ripristino sono sottoposti anche altri episodi
edilizi, quali muri a secco, cortine edilizie e simili, alcuni dei quali sono indicati con
apposito segno grafico nella tavola di azzonamento in scala 1/2000, che per epoca e
modalita di costruzione appaiono meritevoli di conservazione.

Interventi ammessi e loro modalita d’attuazione.

Negli immobili tutelati sono ammessi esclusivamente interventi di restauro e
risanamento conservativo, da attuarsi secondo criteri atti a salvaguardare I'unita
stilistica e tipologica dell’organismo architettonico, e le modifiche interne che, nel
rispetto di tali caratteri, consentono di ottenere I’'uso piu appropriato degli spazi e
degli elementi architettonici, anche ai fini della loro conservazione e valorizzazione.
Di norma non sono ammessi interventi. che modifichino il volume e le parti esterne
degli edifici, come sopralzi o ampliamenti di qualunque genere, o altri interventi
interessanti le parti strutturali e quelle sovrastrutturali di pregio.

Sono ammesse modifiche del volume e delle parti esterne solo allo scopo di
ripristinare I'unita stilistica ed architettonica.

Gli interventi complessi di conservazione (restauro e risanamento conservativo)
e di manuten